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Nouvelle vie pour la Caserne Largeau.




NOUVEILE-AQUITAINE,

lA PLUS GRANDE REGION DE FRANCE

1% region la plus visitee par les Frangais

i Sesa e s e ENGAGEE ET TOURNEE
VERS L'AVENIR

Plusieurs projets sont mis en ploce por lo région en foveur de Fopprentissoge et de
I"éducation des lycéens, opprentis et étudiants. La politigue d'éducation de lo région se
construit autour de 4 axes majeurs : I'équité géographigue et sociale, lo promotion de
Fenseignement professionnel, la lutte contre 'échec scolaire et I'aide aux jeunes & trouver
leur premier emploi.
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Iru rég_inn seduit chogue année de nouveaux hqbitunt:a et de._s millions __I]E_ muris_:tes grice & péles universitaires + de 290 lycdes + de 100 centres

o lo richesse de ses poysoges et son dynamisme economigue. Lo région agit, pour le de formation d'opprentis
développement des entreprises de toille intermédinire portevses dinnovation et présentes o

international. Ce soutien permet la croissance du territoire industriel aguitain.

Le dynomisme économigue de lo région est égolement regi par lo présence de nombreux . 5 :

sites naturels, dont le Marais Poitevin, lo diversification de son patrimoine culturel L'aménagement du territoire est un enjeu majeur pour la région. En effet, permettre une
et architectural et ses 1000 km de littoral. mobilité simple et focile, un occés & lo sonté, oux services publics et oux commerces

de proximité pour I'ensemble du territoire, mais aussi fociliter 'accés a lao formation et &
I'emploi, telle est la feville de route de la région.




NIORT, CHEF-LIEU DU DEPARTEMENT
DES DEUX-SEVRES
Une ville aux portes de I’Atlantique

Miort, ville-centre d'une communouté regroupant 40
communes, est située @ lo convergence des deux
autoroutes AID [Paris-Bordeaux] et AB3 [MNontes-
Bordeaux].

Depuis quelques années, Miort est lo plus grande ville
de Fronce clossée en Parc noturel régional. Elle est la
principole porte d’entrée du Marais Peitevin. Lo totalitg
de son territoire appartient 0 cette Venise verte.

L'économie de Miort repose principalement sur le
secteur tertigire. Lo ville est célébre pour accueillir le
siége des principales mutuelles d'assurance frangaises
et est considérée a ce titre comme la capitale nationale
des mutuelles.

En 2021, c’est a Miort gue lo ploteforme Doctolib
s'implonte pour créer un « tech center ». Elle y trouve
les talents et les compétences nécessdires 4 son
développement.

Ocean Luniversité de Poitiers (située @ 1h* en voiture)
A { développe sur le Campus de Niort des formations post-
Aﬂﬂ nth ue bac en lien avee les spécificités du territoire Niortais
[ [ sovoir - lo gestion des risques, les assurances et la
finance). Ces formations permettent de répondre oux
enjeux de recrutement et de croissance des entreprises
implantéas localement.

TER au départ
« 21 de Bordeaux de Niort vers les villes :

» 1125 de Nantes # 1 de Bordeaux

# |1 de La Rochelle # 2015 de Paris
et Poitiers 'E de La Rochelle

Yug da Nicrt dopuis les qguois de b Sévro Nioricise




Ville d’Art et d’Histoire

[ styie romano-byzantin, 1'église
de Saint-Hilgire st une |uvre

Consciente de son riche et beou patrimoing, la ville s'inscrit dans -
d'un architecke de lo ville

une démarche octive de connoissance, transmission, valorisation
et soutien architectural de son beau patrimoine immobilier.

On recense aujourdhui, dons toute la ville, 23 édiflces inserits  Le Denjon, focilerment reconnaissable owves ses deux tours
@ Finventaire des Monuments Historiqgues [lo maison diorrét, lo  jumelles, est ke dernier témaoin d'un ensemble fortifie
Préfecture, I'église Saint-Hilaire.). En 2015, lo ville o déposé une
demande de secteur sauvegardé de son centre ancien.

=

La ville fait partie des 190 « Villes et Pays d'Art
et d'Histoire » de France. Créé en 1985, ce label
est attribué par le Ministére de lo Culture, oux
communes qui s'engagent dans une politique
de sensibilisation des habitants, des visiteurs,
et autres publics a lo qualité du patrimoine, de

Lagliza da S n-Hi A o)
ORI i e l'architecture et du codre de vie.
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Les holles de Niort ont éte construites o Fimage des hoBies de Paris.

L'Hatel de Yille, dote de 1901 et s mspire
da FHéte! de Ville de Paris.

Hiitnl de ville
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1€ MARGQIS POITEVIN,
UN VERITABLE POUMON VERT

Labellisé Parc naturel régional et Grand Site de France, le Marais Poitevin est & cheval entre 3 départements :
la Vendée (85), les Deux-Sévres [79] et la Charente-Maritime [17). Ce territoire unigue et hors du temps fait
partie des pares naturels des plus grands de France et se compose de trois ensembles distincts qua sont
le marais maritime, le morgis desséché et le marais mouillé.

Pour les omoureuvx de lo noture, le Marais Poitevin est une belle destination pour couper du tumulte de la
vie citadine. A pied, @ vélo, 8 cheval ou encore en bargue tout y est pour partir @ lo découverte de cette
jolie Venise verte. Plus de B50 km de pistes cyelobles permettent d'explorer le marais et de découvrir les
villages les plus typiques de ce territoire mystérieux et souvage.

Maros Poilevin

s/

NIORT

Le Marais
en quelques chiffres

o
g ;rE_ + de 107 hectares

T@.’
Hol [= 5*= z0ne humide
4 d’Europe
2 7one humide de

I'Hexagone aprés la Camargue
[par sa superficia)

1.4 million de visiteurs
par an

Maigan morgiching Typgue



Le quartier des Sablieres

Ce guartier, résidentiel, offre un cadre de vie idéal entre centre-ville et ruralit.
Toutes les commodités, commerces de proximité et outres équipements
permettent une vie paisible.

Située dons le guartier des Sablieres, notre projet «Coserne Lorgeauw jouit
d‘'un emplocement stratégique @ gquelgues minutes du centre-ville de Miort
(10 minutes* en voitura).

Stotion de bus ou pied de lo Demeure permettant de rejoindre le centre-ville,
an 20 minutes, et la gare SMCF en 15 minutes.
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Centre Historique / Centre-ville de Niort



INVESTIR A NIORT

LE CHOIX DUN INVESTISSEMENT
LOGATIF PERENNE

2,6% 3,90/
1,5%

Répartition
des biens
a lo bocation

Source : Insee - inovefa

. Studio 2 pibces 3 piéces
. 4 piéces . 5 piéces et plus

Les petites typologies représentent lo majorité des locotions sur le
marché Miortais. En effet, 86% des biens loués sont des studios
et 2 piéces. Loménogement de petits logements par les éguipes
d'Histoire & Patrimoine permettra, ainsi, de répondre & la tension du
marché immobilier de la ville. En effet, 8 studios, 28 deux piéces et
12 trois piéces seront créas.

Motre future opération vient oinsi répondre @ lo forte demaonde
locative de logements de qualité et compacts pour de jeunes actifs
ou des étudiants. En effet, lo ville posséde un bassin demploi
important offrant de nombreuses opportunités grice notamment @
I'implantation des siéges socioux de nombreuses mutuelles.

3 BONNES
DINVESTIR
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A NIORT
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= Vivre i Niort, c'est profiter d'un beow cadre de vie @ seulement th des plages
de lo Cite Atlantique.

« Lo totalité de son territoire appartient au Marais Poitevin, un parc naoturel
permettant de profiter d'un écrin de verdure mystérieux et souvage.
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= 23 édifices inscrits & Finventaire des Monuments Historigues.

« Lo ville o obtenu le label « Ville et Pays d*Art et d’histoire » s'inscrivant dans
la conservation et valorisation de son patrimoine architectural

FIIREAE D RRNG Rl I RN

» Copitale nationole des mutuelles de France. La ville accueille le siége
de nombreuses mutuelles de France.

» 4" place financiére en terme de flux et d'échanges.

= Un péle proposant des formations en lien avec les entreprises locales.
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CASERNE [ARGEAU

UNE ANCIENNE CASERNE
DE GENDARMERIE

Le projet de réhabilitation mené par les équipes d'Histoire & Patrimoine concerne
une ancienne caserne construite en 1940. A l'origine, les logements étoient destinés
aux cheminots, mais la Seconde Guerre mondiale, en décidant autrement, le site fut
repris por 'armée frangaise. Jusqu'en 2011, le site permettait d’héberger 'escadron
de gendarmerie mobile 45/2. Le site reste olors inoccupé et fermé depuis.

La caserne doit son nom ou Général Emmanuel LARGEAU, nommé général de Brigade
en 1914. Ce dernier est 'un des 42 généraux frangais morts ou combat pendant la
1** Guerre mondiale.

Cette rehabilitation permettra 'aménagement de 48 appaortements, du studio ou
3 piéces. Tous les logements bénéficieront d'un espace extérieur privatif, d'une
place de parking ainsi gu'une cove.

Cet ensemble immobilier sern lorgement poysagé. Lorientation des logements
permettra de profiter de la lumiére du soleil gux différentes heures de lo jounée.
Les plus grandes typologies quant & elles, seront traversantes afin de bénéficier
d'une double orientation.

Afin de répondre aux bescins de faible consommation énergétique,
les biitiments seront réhabilités avec une isolation thermigue par
I"extérieur et ovec des menuiseries houtement isolées répondant
aux derniéres normes actuelles.

Le mot de I'architecte

@ Lensemble immobilier, résultant d'un projet urbain global est
composé de quatre btiments, formant un U et dont trois se font face.
Tout en gardant la physionomie originelle des constructions, le projet
répond aux attentes actuelles par la création de baies vitrées donnant
minﬁdalmhlnnmmppnrﬁn’,

Sylvain Brioude, Architects DPLG et Architecte du Patrimoine

appartements
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Studio au 3 pieces,
de 24 b 65,5m?

B

AT

Balcon ou
jardin privatif

=9

Ploce de stationnement
privative pour chague
logement

—
=

Propositon daménagemsant dun Goportament 3 pisces

N\ 4

Lexistant




Propositon d'aménagement d'un cpparemaent 2 pisces

DES PRESIATIONS
SOIGNEES POUR
UN CONFORT UNIQUE

Cuisines

» Meubles bos et houts en mélaminés

= Plan de travail en pierre quartez ou granit

» Evier en inox avec robinetterie

+ Table de cuisson vitroceramigue

» Réfrigérateur encastré

= Hotte O recycloge

= Four en inox encastré pour les 2 pieces at plus

Salle de douche / de bain

Une boignoire ou un receveur de douche extro-plot sera installé avec
un pare-douche ou pare baigricire. Plan-vasque composé d’'un meuble
2 tiroirs avec vasque en céramique avec Un miroir.

Revétements de sol

Les sols seront de type parguet contrecollé en pose flottonte essence
de chéne ou équivalent dans les pigces principales.

Dans les pigces humides, les sols seront de type carreaux grés cérame
avec plinthes ossorties.

Revétements muraux

Dans les cuisines, les murs seront en quartz ou gronit. Lo crédence sero
guant & elle en pierre, quartz ou granit.

De la foience sur une hauvteur de 2m est prévue dons les piéces
humides.

Pour un air intérieur plus respectueux de o santé,
tous les materioux Utllisés dans nos logements sont
lobellisés Afou A+ limitant ainsi les émissions de
Composés Organigues Volatiles et Formaldéhydas.
Nos logements justifient d'etiquettes snergetigues efficientes permet-
tant Fatteinte d'un niveou de diognostic de performance énergétique
(DPE] de closse D & minima, *

* Au gang oo "AmrEta du 19 aynll 208 rolotif & 1itiquetoge des produits de congtnichion
Saul contraints potrirmaniale.



PLANS DES FACADES

Studio

| 2 piéces
. 3 pigces
Cowve
papg v Eass /v
U 0
[ s

Batiment Aubigne Bdtiment Bremont Batiment Aubigné Bdtiment Brémont

Fagade Nord
Focade Sud



PLANS DES FACADES

e U )
‘ 2 pigces l
W 3 pisces Bdtiment Chabot N

Fagade Ouest

Fagade Est

Fagade Nord

Facade Sud

Bdtiment Debenest (M




PLANS DES ETAGES , —

Bdtiment Aubigné
Cave & 2
B 2pisces
B 3pisces
Cowve
Con 094 c-uull Cavetha s

T 00 1 . Cave 008

Rez-de-jardin
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2:™ étage
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1 étage

Bdtiment Brémont

PLANS DES ETAGES %

Cave
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PLANS DES ETAGES , %

Bdtiment Chabot Cave

a
Studio
B 2pigces
Cove
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PLANS DES ETAGES

Bdatiment Debenest

Studio
_F piéces
M pigces

Cawve

Cave

Rez-de-jardin




PLANS DES ETAGES

Bdtiment Debenest

Studio
N pigces
s pigces

1 étage

28 gtage
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UNE DEMEURE EL!GIBLE AU
DISPOSITIF DU DEFICIT FONCIER

SPCATI
Tl DEFICIT FONCIER

- o
WV

AY SERVICE
DE VOIRE
INVESTISSEMENT

Nos services personnalisés
Gestion locative & Offre de Syndic

Nos emplacements privilégiés au ceeur de lieux unigues, dans
des demeures remarquables, nous permettent d'ossurer une
gestion locative sereine.

Si vous choisisser de nous confier votre bien, nous nous
engageons a:

= Vous mettre & disposition un suivi personnalisé de lo gestion
locative de votre bien et un espace personnel en ligne.

= \ous garantir lo mise en ploce du premier locataire dans un
délai inférieur & 3 mois.

 Yous indemniser jusqu'a 12 mois oprés une franchise de 3 mois
&i nous ne troUuvons pas votre premier locataire.

Nos garanties patrimoine confiance

s Corantie décennale des entreprises controctantes
 Déloi garanti de lo durée des travaux

: o PATRIMOINE
» Assistance fiscale et juridigue ! COMFIANCE |

)

NOS DEMEURES
SONT UNIQUES
VOUS L'ETES AUSSI

Le sens de la relation client c’est :
» Nous engager & vos cdtés dons votre projet.
» Avoir une relation de proximité avec vous.

= Vous mettre au coeur de notre stratégie
et de nos valeurs.

» Notre service relotion client

QVOUS
CYNOUS
LS

Notre service relation client
pour mieux :

& @
o 2
a B O~

Vous connaitre Vous oocompagner Yous informer




HISTOIRE & DA.TL)I\’IOI\JE
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Lo réhabilitation de batiments aonciens participe a lo revalorisati 25 ceurs de villes et
opporte une réponse innovante, complémentaire et globale ou service des villes et de leur
patrimaoine.

Réhahiliter le patrimoine, c'est lui offrir une place dans une nouvelle épogue, en adoptant
et en le transformant.

Rénover 'habitat ancien, c'est Fadapter aux normes et exigences du monde moderne,
sans en effacer les gualités esthétigues. Aligner Iintérét particulier de nos clients
avec Iintérét général en utilisant le levier du patrimoine privé au service du patrimoine
architectural et culture! frangais.

Sauver & transmettre un Patrimoine d’

Parce que leur esthétigue foit partie de notre histoire et embellit notre cadre de vie, les
bitiments anciens abondonnés méritent d'étre sauvés de Ioubli.

Ces demeures ont souvent troversé les petites péripéties et les grondes heures de
notre possé. Elles sont toutes le témoignage d'une époque révolue, que nous ont laissé
les hommes et femmes qui les ont construites et nous ont précédés. Mos demesures
sont le thédtre des plus belles histoires ; plus gque de belles pierres, nous parlons ici de
transmission entre générations, d'héritages séculaires, mais surtout, d'histoire humaine.

Mos immeubles sont riches de leurs affectotions successives et de leurs changements
de proprigtoires ouv fil des sigcles. lls nous parviennent avec une lourde mais noble
responsabilité : celle gue nous endossons avec passion chez Histoire & Patrimoine,
celle de les sauver, de soigner les stigmates du temps et de leur redonner vie en les
transmattant & nos clients.

Ces demniers font ainsi fructifier leur patrimoine tout en occomplissant une mission
d'intérét général dont ils peuvent étre fiers car elle différencie @ jamais leur investissement
de tout autre placement financier ou immobilier.

Patrimoine militaire

Les sites militoires d*Arros
reconvertis en
450 appartements

Patrimoine religieux

9 couvents transformes
en 240 appartements

Patrimoine hospitalier

7 étoblissements
hospitaliers reconvertis
£n 880 appartements

Patrimoine industriel

500 oppartements créés
dans 5 usines désoffectées

UNE CHAINE DE COMPETENGES

& D'EXPERTISES

MNraratre

Il L i i F 1 i
irtra Filinlaes ima affra ramnlata af nimifins
Quatre filiales, une offre compléte et unique

ady WIIG W Wl E RS L

Afin de proposer @ ses clients une offre de prestige et un suivi de gualité tout ou long de leur
investissement, Histoire & Patrimoine intégre toute la chaine immobiliére : de lo conception
@ l'administration de biens en possant por Foccompognement commercial et lo maitrise
d'ouvrage déléguée.

Farce gue nos immeubles sont unigues, chocun d'entre eux exige expérience, compétence et
sens du beau et de Fexceptionnel.
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Sur les 13 demiéres années, nos clients ont investi plus de 1,5 milliord d'euros qui ont
permis d'embellir nos coeurs de ville et de préserver guelgues-uns des plus beoux sujets
architecturaux et historiques frangais.

Motre démarche qualité produit s‘appuie sur notre nouvelle charte « Patrimoine Conflance » qui
regroupe tous les services que nous mettons @ la disposition de nos clients pour sécuriser leur
investissement at garantir leur tranquillité.

« Sélection fonciére, montage, analyse locative mesurée, expertise travaux, occompagnement
fiscal et juridique, offres de syndic, solutions de gestion locaotive, assistonce ou financement,
service dédié de relation clients... »
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Conscients de lo valeur de notre morgue, nous sommes toujours soucieux de la responsabilité
qu'elle impligue et veillons a ce gue nos demeures en soient les premiéres ombassaodrices, non
seulement ouprés des villes et collectivités territorioles mais oussi auprés de nos partenaires,
de nos clients et de leurs locataires.




Mops, SNCF Connec i
angogaments de consarvation at de location entraing la parte du bbne

A RETENIR

SITUATION GEOGRAPHIQUE PRIVILEGIEE
« A 1h en voiture des premigres plages de la cite Atlantique
= Au ceeur du pare naturel du Marais Poitevin

POLE ECONOMIQUE IMPORTANT
« Niort, capitale nationale des mutuelles de France
» 4*™ place financiére en terme de flux et d’échanges

INVESTISSEMENT REPONDANT AUX ENJEUX
DU MARCHE

« Appartements du studio au 3 piéces avec espace extérieur,
place de parking et cave

« Eligible au dispositif du déficit foncier

Retrouvez toutes nos Demeures :
histoire-patrimaoine.fr

CLK{{5%IP 09 69 32 21 89)
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NIORT
CASERNE
LARGEAU

LEUX D'HISTOIRE, HEUX DE VIE

Le Groupe Histoire & Patrimoine est l'opérateur de référence de Iimmobilier patrimonial. Fort
d'une expérience de plus de 30 ans, avec des projets @ travers la France entiére, il est le
spécialiste de lo réhabilitation du patrimeine en ceeur de ville. Leader sur ce secteur, il a forgé
ses sovoir-faire @ travers de prestigieuses opérations, dons des projets de reconversion
de patrimoine religieu, industriel, administratif ou militaire comme dans la rénovation de
batiments protégés, classeés ou situés en secteurs sauvegardés. Ses références balaient tous
les siécles, du Xv® ou XX siecle et tous les styles de 'architecture classique a IMarchitecture
contemporgine. |l ceuvre ovec des architectes qui partagent cette passion dv patrimoine et
sovent lire le possé d'un batiment avant d'en écrire l'ovenir.

Suivez-nous

inlf [Glalv.

histoire-patrimoine.fr



